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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU
PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
LEGISLATIONS RELATIVES A LOCCUPATION DES SOLS

+ Les dispositions du présent reglement se substituent a celles des articles
R.111-1 a R.111-26 du Code de l'urbanisme, a |'exception des articles
énoncés au 2° ci-dessous qui restent applicables.

* Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme :

- Article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

- Article R.1111-3.2 relatif a la conservation ou a la mise en valeur
d’un site ou d'un vestige archéologique

- Article R.111-4 relatif & la voirie, aux accés des terrains, au
stationnement des véhicules

- Article R.111-14-2 relatif au respect des préoccupations
d’environnement

- Article R.111-26 relatif aux directives d’aménagement national
- Article R.111-27 relatif & la protection des sites naturels ou urbains.
+ S'ajoutent ou se substituent aux regles du Plan Local d'Urbanisme, les
prescriptions découlant de législations spécifiques instituant une limitation

administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur
le document graphique dit « plan des servitudes ».

Reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

Il est rappelé que les dispositions de I'article L. 111-15 du Code de I'urbanisme
demeurent applicables. Elles permettent :

+ la reconstruction a l'identique des batiments détruits ou démolis depuis
moins de 10 ans,

+ la restauration des béatiments dont il reste |'essentiel des murs porteurs
lorsque leur intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, a
condition de respecter les principales caractéristiques de ce batiment, et
sous réserve, dans I'hypothése ou des travaux portant sur les réseaux
publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du projet, que
I'autorité compétente soit en mesure d'indiquer dans quel délai et par
quelle collectivité ou par quel concessionnaire de service public ces travaux
doivent étre exécutés.

Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire |'objet d'une division en propriété ou en jouissance

En dérogation aux dispositions de |'article R. 151-21-33, les régles du PLU sont
applicables au regard des divisions dont font I'objet les terrains d'assiette et
non au regard de 'ensemble du projet.

Clétures

A I'exception des cl6tures nécessaires a |'activité agricole, toutes les clétures
sont soumises a déclaration préalable en application de I'article R. 421-12 du
Code de l'urbanisme et délibération du Conseil Municipal en date du 22
septembre 2016.

Permis de démolir

Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur tout le territoire
communal en application de I'article R.421-26 du Code de |'urbanisme.
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DISPOSITIONS GENERALES

Servitudes d'utilité publique

« Il est rappelé que les constructions peuvent étre soumises a d'autres
prescriptions établies au regard de législations indépendantes du droit de
I'urbanisme : code civil, législation sur les installations classées, Code de la
Construction et de |'Habitation, etc. Le constructeur devra s'assurer de leur
respect.

+ Certaines sont rappelées en annexe du présent PLU (voies classées a
grande circulation, servitudes, zonage d'assainissement, etc.).

+ Sans avoir valeur de servitude, il convient de rappeler également aux
constructeurs que le territoire est soumis a des risques, qui devront étre pris
en compte dans le cadre des projets. L'ensemble de ces risques et aléas est
décrit dans le rapport de présentation et dans ses annexes. En application
de l'article R. 111-2 du Code de I'urbanisme : « Le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. ». Il s’agit en
particulier du risque de submersion marine, mais également, plus
ponctuellement, du risque d'inondation par débordement des cours d'eau
ou ruissellements.

Articulation avec les orientations d’'aménagement et de programmation

+ Certaines parties du territoire sont couvertes a la fois par le présent
réglement et une orientation d'aménagement et de programmation.

* Sur les périmétres faisant I'objet d'orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) au titre des articles L.151-6 et L.151-7 du code de
I'urbanisme, les travaux, constructions, aménagements, soumis ou non a
autorisation d’urbanisme, doivent étre compatibles avec cette OAP.

* Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables au
projet dans le cadre d'un rapport de compatibilité, et le reglement impose
un rapport de conformité de tout projet.

* Les dossiers d'autorisations d'urbanisme devront justifier de cette
compatibilité.

Réglements des lotissements

Les régles d'urbanisme contenues dans un réglement de lotissement de
moins de 10 ans sont opposables au méme titre que le présent reglement.
En cas de contradiction, la plus stricte des deux regles sera applicable, sous
réserve de |'application de I'article L.442-14.

Au dela de 10 ans, en application de l'article L. 442-9 du Code de
I'urbanisme et du présent Plan Local d’Urbanisme, les regles du lotissement
sont caduques méme si la majorité des colotis a demandé le maintien de
ces régles.

Prise en compte des risques industriels

Il est rappelé qu’en application de I'article R.111-2 du code de I'urbanisme :
« le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a
la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations. »

Protection des zones humides

Selon I'article L.215-2 du Code de I'environnement, « lorsque le SAGE a été
approuvé et publié, le reglement et ses documents cartographiques sont
opposables a toute personne publique ou privée pour 'exécution de toute
installation, ouvrage, travaux ou activité mentionné a l'article L.214-2. »

Selon l'orientation 22 du SDAGE Seine Normandie, toute opération
soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la loi sur I'eau (article
L.214-2 du code de l'environnement) et toute opération soumise a
autorisation ou a déclaration au titre des installations classées pour la
protection de |'environnement (article L.511-2 du code de I'environnement)
doivent étre compatibles avec |'objectif visant a enrayer la disparition des
zones humides. L'atteinte de cet objectif implique notamment, en fonction
de la reglementation applicable aux opérations précitées, la mise en ceuvre
du principe « éviter, réduire, compenser. Sur les zones humides effectives a
enjeu pour |'application du réglement du SAGE de la Mauldre, une regle
spécifique existe (cf. article 2 du réeglement du SAGE de la Mauldre).
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DISPOSITIONS GENERALES

Lutte contre le saturnisme infantile - réalisation d'un constat de risque
d’exposition au plomb (articles L.1334-5 a L.1334-10 du code de la santé
publique)

Un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) doit étre réalisé lors de
la vente de tout ou partie d'un immeuble a usage d'habitation construit
avant le 01/01/1949 dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L.271-4 a L.271-6 du code de la construction et de |'habitation (art
L.1334-7 du code de la santé publique).

Ce CREP doit étre annexé a tout nouveau contrat de location d'un
immeuble affecté en tout ou partie a |'habitation construit avant le
01/01/1949, et depuis le 12/08/2008 (art L.1334-7 du code de la santé

publique).

Depuis le 12/08/2008, toutes les parties a usage commun d‘un immeuble
collectif affecté en tout ou partie a I'habitation, construit avant le
01/01/1949, devront avoir fait I'objet d’un constat de risque d’exposition au
plomb (art L1334-8).

Si le CREP met en évidence la présence de revétements dégradés
contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par
la réglementation, le propriétaire ou |I'exploitant du local d'hébergement
doit en informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux
dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerné il procéde aux travaux
appropriés pour supprimer le risque d’exposition au plomb, tout en
garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux
incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le
propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un
manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence
susceptible d’engager sa responsabilité pénale (art. L1334-9).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones
urbaines (U), en zone a urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et zones
naturelles (N).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes,
peuvent étre accordées par |'autorité compétente.

Lorsqu’un immeuble béati existant n'est pas conforme aux regles édictées
par le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des travaux qui n‘ont pas d'effet sur la régle ou qui n'ont
pas pour objet d’aggraver la non-conformité a celle-ci.
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UA

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

Sont interdites :
* Les constructions a usage industriel,

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes,

* Les carrieres,
* Les dépdts de toute nature,

e Les établissements et les installations classés soumis a autorisation ou a
déclaration.

Sont soumises a conditions :

* Dans les secteurs affectés par le bruit

En application de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000, les batiments a
construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent comporter des
dispositions permettant d'assurer un isolement acoustique dont les
conditions sont définies par I'arrété suscité.

+ Dans la zone UA hors secteur UAa, les constructions a destination de
commerce ne peuvent présenter une surface de plancher supérieure a 200

2

m2.

e Dans le secteur UAa :

- Les constructions a destination de commerce ne peuvent présenter
une surface de plancher supérieure & 800 m?.

- Les constructions a usage d’habitation ne peuvent étre autorisées
que si elles sont liées et nécessaires a la maintenance, au
gardiennage, a la surveillance ou a la direction des activités
présentes et que leur surface de plancher est inférieure ou égale a
150 m2.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Implantations par rapport aux voies

+ Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies
publiques ou privées existantes, modifiées ou a créer

* La continuité de I'alignement peut étre assurée par des murs de cloture.
Dans ce cas, les constructions peuvent étre implantées en retrait.

+ Cas particuliers :
- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution

du retrait existant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

- Les annexes ne sont pas soumises au respect des dispositions de
cet article.

Implantations par rapport aux limites séparatives
+ Les constructions doivent étre implantées :
- Soit en contiguité avec une ou plusieurs des limites latérales,
- Soit en respectant un retrait minimum de 4 metres. Cette distance
est ramenée a la moitié de la hauteur du batiment pour les parties
de constructions qui ne comportent pas de baies sans jamais étre

inférieure a 2,50 métres.

* Au-dela d'une bande de 15 métres comptée a partir de I'alignement, de la
marge de reculement ou de la limite qui s'y substitue :

- la distance est telle que la distance comptée horizontalement de
tout point d'une construction au point le plus proche de la limite

séparative soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points avec un minimum de 4 metres.

la distance est réduite de moitié pour les parties de construction
qui ne comportent pas de baies sans jamais étre inférieure a 2,50
metres.

¢ Retrait par rapport aux limites de fond de parcelle :

Le retrait minimum a respecter est de 5 métres minimum.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

+ Si elles ne sont pas contiglies, les constructions doivent respecter un retrait
minimum de 4 métres.

+ Cette distance est ramenée a 2 métres pour les parties de construction qui
ne comportent pas de baies.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Les annexes ne sont pas soumises au respect des dispositions de
cet article.
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Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 40%.

Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 10 métres au faitage (R+1+C) ou 6,5 metres au sommet de
I'acrotére (R+1).

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu'elles ne conduisent pas a une
augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction limitrophe existante.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

L'installation de systemes domestiques solaires, thermiques ou
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
d’énergie renouvelable, est autorisée dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité
architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui
permettent de limiter ou d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou
qui visent une économie des ressources est autorisée des lors qu'elles ne
nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux.

L'autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération ou de I'hnarmonie des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.
Sont interdits :
- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdits.
- Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres ou
fausses briques, ainsi que tout pastiche d'une architecture

étrangeére a la région.

Le pétitionnaire doit se reporter a I'annexe du présent reglement relatif aux
prescriptions architecturales
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Clétures

* Les clotures doivent étre simple et s'harmoniser avec le paysage
environnant.

* Les clétures sur rue ne peuvent excéder 2 métres de hauteur sauf a
prolonger une cléture existante (harmonisation de hauteur requise).

e Les clotures sur rue sont constituées :

- soit de murs magonnés pleins, en moellons apparents, ou enduits
(aspect en harmonie avec murs de cléture ou constructions
avoisinantes) dans lesquels seules les ouvertures nécessaires a la
desserte du terrain y sont autorisées ;

- soit de murs-bahuts d'une hauteur n’excédant pas 1/3 de la
hauteur totale du mur (80 cm), et surmontés d'un dispositif a claire
voie ou d'un palissage ajouré (2/3 de la hauteur) doublés de haies
vives.

* En limites séparatives, les clétures peuvent étre :

- soit de méme nature que les clétures sur rue sans pouvoir excéder
2 métres de hauteur ;

- soit constituée d'une haie vive doublée d'un grillage sans pouvoir
excéder 2 metres de hauteur.

Prescriptions spécifiques liées aux voies patrimoniales

* Le long des voies « patrimoniales » la continuité visuelle du béti doit étre
assurée par un mur de cléture continu (cf. voir caractéristiques
architecturales des murs).

+ Sont identifiées voies patrimoniales les rues de La Longue Toise et du
Général de Gaulle..
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres

* Les espaces de pleine terre doivent constituer au minimum 20% de
I'emprise fonciere.

Eléments de paysage protégés au titre des articles L151-19 et L151-23 du
code de |'urbanisme

* Les alignements de murs et de fagades remarquables :

- Les murs repérés sur le document graphique doivent étre
maintenus en |'état.

- lls ne peuvent étre percés qu'une seule fois sur une méme unité
fonciére.

- lls sont soumis a permis de démolir.

* Les éléments de patrimoine identifié :

- Tous les travaux réalisés sur des éléments de patrimoine identifiés
au document graphique du réglement sont soumis a permis de
démolir et doivent étre congus dans le respect des caractéristiques
a préserver.

* Les espaces paysagers et écologiques :

- Les espaces paysagers existants identifiés doivent étre préservés
et le cas échéant mis en valeur.

- Ces espaces doivent étre conservés en espaces verts dans leur
intégralité. L'aspect végétalisé doit &tre maintenu.

- Les constructions y sont interdites y compris la création d'espace
de stationnement seuls peuvent étre admis les aires de jeux, et les
allées piétonnes. Dans le cadre d'un projet d'aménagement global
du terrain, une réduction de ces espaces peut étre autorisée a
condition que I'aménagement se traduise par la création d'une
nouvelle surface d'espaces verts en compensation correspondant
au moins a la surface déduite des emprises identifiées.

STATIONNEMENT

+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

* Habitation : 1 place minimum par tranche de 60 m? de surface de plancher
entameée.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans
des conditions répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité, la sécurité de la circulation des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n'obtienne un passage dans les conditions fixées par |'article 682 du Code
civil.

Chaque construction doit disposer d'un accés minimal de 4 metres.

Voirie

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui
sont déterminées par leur fonction, I'importance du trafic, la nature et les
conditions de circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 metres (emprise
totale de la voie) ou 6 metres lorsque leur longueur est supérieure a 50
metres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure a 50
meétres. Elles doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés
et a ceux des services publics de faire demi-tour, lorsque I'importance de
I'urbanisation du secteur ainsi desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

» Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au réseau public.

Eaux usées

* Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en
vigueur.

» Toute construction ou installation doit étre raccordée, conformément aux
articles L1331-1 a 8 du Code de la Santé Publique par des canalisations
enterrées au réseau public d'assainissement séparatif existant, des lors que
la parcelle cadastrale est desservie soit directement, soit par I'intermédiaire
de voies privées ou de servitudes de passage dument enregistrées.

* Un arrété de branchement délivré par le maitre d'ouvrage du systeme
d'assainissement en détermine les caractéristiques techniques.

+ A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire. Il doit étre concu
de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau, si celui-ci est réalisé postérieurement.

+ L'évacuation des eaux usées non domestiques ou assimilées domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un accord
préalable du maitre d'ouvrage du systéme d'assainissement.

+  Conformément aux réglementations en vigueur, un prétraitement peut étre
exigé, dans le cadre des conditions d'admission des eaux usées non
domestiques dans le réseau public d'assainissement. Une convention de
déversement peut étre exigée pour encadrer les conditions techniques et
financieres du rejet au réseau de collecte.
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Eaux pluviales Electricité - Téléphone - Internet

vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du reglement du SAGE de la Mauldre annexés
au PLU.

Les techniques de gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que
I'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité
avec les réglementations spécifiques sont privilégiées, sauf en cas
d'impossibilité technico-économique. Les dispositifs de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert, végétalisés, offrant des espaces multifonctionnels
accessibles doivent étre privilégiés afin d'en assurer la durabilité et
I'entretien. Pour la méme raison, aucun trop plein ne sera accepté sur les
ouvrages de stockage de bassin enterrés.

Conformément au reglement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations
d'aménagement ou de réaménagement donnant lieu a un permis de
construire, un permis d’'aménager ou la mise en place d'une zone d'action
concertée (ZAC) de plus de 1 000 m? de surface totale, les eaux pluviales
doivent étre gérées a la parcelle.

En cas d'impossibilité technique, technico-économique, ou zones de
vulnérabilité de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de
I'aménagement est limité a 1 |/s/ha et ce pour une pluie de 56 mm en 12
heures.

De plus, 'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une
qualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux
de surface ou souterraines. L'excés de ruissellement peut alors étre rejeté
dans un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales
lorsqu’il existe. En |'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre
exutoire, est soumis a autorisation du maitre d'ouvrage de |'exutoire, et
peut étre subordonné a un prétraitement approprié, conformément a la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées
est strictement interdite.

+ Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en + Les lignes de transport d'énergie électrique, les cables téléphoniques et de

télécommunication doivent étre enterrés.

Collecte des déchets

Les constructions destinées a I'habitat doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et a permettre de manipuler sans difficulté tous les containers
nécessaires a la collecte, au tri et au compostage des déchets générés par
ces batiments.
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

Sont interdites :
* Les constructions a usage industriel,

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes,

¢ Les carrieres,
* Les dépdts de toute nature

* Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE).

Sont soumises a conditions :

+ Dans les secteurs affectés par le bruit

En application de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000, les batiments a
construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent comporter des
dispositions permettant d’assurer un isolement acoustique dont les conditions
sont définies par |'arrété suscité.

+ Dans les secteurs d’OAP identifiés sur le document graphique :

Les constructions doivent étre réalisées en compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation afférentes.

Dans I'ensemble de la zone UG :

- Les constructions a usage d’entrepdt doivent étre associées, sur la
méme unité fonciére, a une construction ayant une destination
principale autorisée dans la zone.

- Les constructions a destination de commerce ne peuvent présenter une
surface de plancher supérieure a 200 m?.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations par rapport aux voies

* Voie dont la largeur est > a 3.50m

Les constructions doivent s'implanter a au moins 5 m de
I'alignement, sauf pour les extensions a usage d'habitation qui
peuvent étre en continuité du bati existant.

Seuls les garages peuvent s'implanter a |'alignement dans le cas o
u la dénivellation du terrain entre la cote du terrain naturel
mesurée sur la propriété a l'aplomb de [l'alignement, est
supérieure ou égale a 2 m.

* Voie dont la largeur est < a 3.50m

Les constructions peuvent s'implanter a l'alignement si la hauteur a
I"égout du toit n'excede pas 3m ou a une distance de 5m de
I'alignement.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas & une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations par rapport aux limites séparatives

+ Les constructions doivent étre implantées :

Soit en contiglité avec une des limites latérales,

Soit en respectant un retrait minimum de 5 metres. Cette distance
est ramenée a la moitié de la hauteur du batiment pour les parties
de constructions qui ne comportent pas de baies sans jamais étre

inférieure a 2,50 métres.

*+ Retrait par rapport aux limites de fond de parcelle :

Le retrait minimum a respecter est de 5 métres minimum.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas & une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

+ Si elles ne sont pas contiglies, les constructions doivent respecter un retrait
minimum de 4 métres.

+ Cette distance est ramenée a 2 métres pour les parties de construction qui
ne comportent pas de baies.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas & une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Les annexes ne sont pas soumises au respect des dispositions de
cet article.
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Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30%.

Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 10 métres au faitage (R+1+C) ou 6,5 metres au sommet de
I'acrotére (R+1).

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4,5 metres au
faltage.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une
augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction limitrophe existante.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

L'installation de systemes domestiques solaires, thermiques ou
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
d’énergie renouvelable, est autorisée dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité
architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui
permettent de limiter ou d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou
qui visent une économie des ressources est autorisée des lors qu'elles ne
nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux.

L'autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération ou de I'hnarmonie des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.
Sont interdits :
- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdits.
- Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres ou
fausses briques, ainsi que tout pastiche d'une architecture

étrangere a la région.

Le pétitionnaire doit se reporter a I'annexe du présent reglement relatif aux
prescriptions architecturales.
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Clétures

* Les clotures doivent étre simple et s'harmoniser avec le paysage
environnant.

* Les clétures sur rue ne peuvent excéder 2 métres de hauteur sauf a
prolonger une cléture existante (harmonisation de hauteur requise).

e Les clotures sur rue sont constituées :

- soit de murs magonnés pleins, en moellons apparents, ou enduits
(aspect en harmonie avec murs de cléture ou constructions
avoisinantes) dans lesquels seules les ouvertures nécessaires a la
desserte du terrain y sont autorisées ;

- soit de murs-bahuts d'une hauteur n’excédant pas 1/3 de la
hauteur totale du mur (80 cm), et surmontés d'un dispositif a claire
voie ou d'un palissage ajouré (2/3 de la hauteur) doublés de haies
vives.

* En limites séparatives, les clétures peuvent étre :

- soit de méme nature que les clétures sur rue sans pouvoir excéder
2 métres de hauteur ;

- soit constituée d'une haie vive doublée d'un grillage sans pouvoir
excéder 2 metres de hauteur.

Prescriptions spécifiques liées aux voies patrimoniales

* Le long des voies « patrimoniales » la continuité visuelle du béti doit étre
assurée par un mur de cléture continu (cf. voir caractéristiques
architecturales des murs).

+ Sont identifiées voies patrimoniales les rues de La Longue Toise, du Général
de Gaulle et des Sablons.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres

* Les espaces de pleine terre doivent constituer au minimum 20% de
I'emprise fonciere.

Eléments de paysage protégés au titre des articles L151-19 et L151-23 du
code de l'urbanisme

* Les alignements de murs et de fagades remarquables :

- Les murs repérés sur le document graphique doivent étre
maintenus en |'état.

- lls ne peuvent étre percés qu'une seule fois sur une méme unité
fonciére.

- lls sont soumis a permis de démolir.

* Les éléments de patrimoine identifié :

- Tous les travaux réalisés sur des éléments de patrimoine identifiés
au document graphique du reglement sont soumis a permis de
démolir et doivent étre congus dans le respect des caractéristiques
a préserver.

* Les espaces paysagers et écologiques :

- Les espaces paysagers existants identifiés doivent étre préservés
et le cas échéant mis en valeur.

- Ces espaces doivent étre conservés en espaces verts dans leur
intégralité. L'aspect végétalisé doit &tre maintenu.

- Les constructions y sont interdites y compris la création d'espace
de stationnement seuls peuvent étre admis les aires de jeux, et les
allées piétonnes. Dans le cadre d'un projet d'aménagement global
du terrain, une réduction de ces espaces peut étre autorisée a
condition que I'aménagement se traduise par la création d'une
nouvelle surface d'espaces verts en compensation correspondant
au moins a la surface déduite des emprises identifiées.

STATIONNEMENT

+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

+ Habitation : 1 place minimum par tranche de 60 m? de surface de plancher
entameée.

+ Commerce : 1 place minimum par tranche de 25 m2 de surface de vente.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans
des conditions répondant a l'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité, la sécurité de la circulation des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage dans les conditions fixées par |'article 682 du Code
civil.

Chaque construction doit disposer d'un accés minimal de 4 metres.

Voirie

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui
sont déterminées par leur fonction, I'importance du trafic, la nature et les
conditions de circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 6 metres (emprise
totale de la voie);

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure a 50
métres. Elles doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés
et a ceux des services publics de faire demi-tour, lorsque I'importance de
I'urbanisation du secteur ainsi desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

* Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au réseau public.

Eaux usées

+ Les constructions devront se conformer au réglement d’assainissement en
vigueur.

»  Toute construction ou installation doit étre raccordée, conformément aux
articles L1331-1 a 8 du Code de la Santé Publique par des canalisations
enterrées au réseau public d'assainissement séparatif existant, des lors que
la parcelle cadastrale est desservie soit directement, soit par |'intermédiaire
de voies privées ou de servitudes de passage dument enregistrées.

* Un arrété de branchement délivré par le maitre d’ouvrage du systeme
d‘assainissement en détermine les caractéristiques techniques.

+ A défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire. Il doit étre concu
de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau, si celui-ci est réalisé postérieurement.

+ L'évacuation des eaux usées non domestiques ou assimilées domestiques
dans le réseau public d'assainissement est subordonnée a un accord
préalable du maitre d'ouvrage du systéme d'assainissement.

+ Conformément aux réglementations en vigueur, un prétraitement peut étre
exigé, dans le cadre des conditions d'admission des eaux usées non
domestiques dans le réseau public d'assainissement. Une convention de
déversement peut étre exigée pour encadrer les conditions techniques et
financieres du rejet au réseau de collecte.
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Eaux pluviales est strictement interdite.

* Les constructions devront se conformer au réglement d’assainissement en
vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du reglement du SAGE de la Mauldre annexés

au PLU. Electricité — Téléphone - Internet
* Les techniques de gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que ¢ Les lignes de transport d'énergie électrique, les cébles téléphoniques et de
I'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité télécommunication doivent étre enterrés.

avec les réglementations spécifiques sont privilégiées, sauf en cas
d'impossibilité technico-économique. Les dispositifs de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert, végétalisés, offrant des espaces multifonctionnels

accessibles doivent étre privilégiés afin d'en assurer la durabilité et Collecte des déchets
I'entretien. Pour la méme raison, aucun trop plein ne sera accepté sur les
ouvrages de stockage de bassin enterrés. * Les constructions destinées a I'habitat doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
+ Conformément au reglement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations recevoir et a permettre de manipuler sans difficulté tous les containers
d'’aménagement ou de réaménagement donnant lieu a un permis de nécessaires a la collecte, au tri et au compostage des déchets générés par
construire, un permis d’'aménager ou la mise en place d'une zone d'action ces batiments.

concertée (ZAC) de plus de 1 000 m? de surface totale, les eaux pluviales
doivent étre gérées a la parcelle.

* En cas d'impossibilité technique, technico-économique, ou zones de
vulnérabilité de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de
I'aménagement est limité a 1 I/s/ha et ce pour une pluie de 56 mm en 12
heures.

* De plus, I'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une
qualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux
de surface ou souterraines. L'excés de ruissellement peut alors étre rejeté
dans un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales
lorsqu'il existe. En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

+ Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre
exutoire, est soumis a autorisation du maitre d'ouvrage de I'exutoire, et
peut étre subordonné a un prétraitement approprié, conformément a la
réglementation en vigueur.

+ L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées

PLU Méré — atopia 20



UH

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

Sont interdites :
* Les constructions a usage agricole,
* Les constructions a usage industriel,

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes,

e Les carrieres,

* Les dépdts de toute nature.

Sont soumises a conditions :

+ Dans les secteurs affectés par le bruit

En application de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000, les batiments a
construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent comporter des
dispositions permettant d’assurer un isolement acoustique dont les conditions
sont définies par I'arrété suscité.

* Les constructions a usage d'entrepdt doivent étre associées, sur la méme unité
fonciére, a une construction ayant une destination principale autorisée dans la
zone.

Dans les secteurs d’OAP identifiés sur le document graphique

* Les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'une opération
d'aménagement d’ensemble compatible avec les orientations d’aménagement
et de programmation afférentes.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations par rapport aux voies

* Voie dont la largeur est > 3,50 métres :

Les constructions doivent s'implanter a au moins 5 metres de
I'alignement, sauf pour les extensions a usage d'habitation qui
peuvent se faire en continuité du béati existant.

Seuls les garages peuvent s'implanter a I'alignement dans le cas
ou la dénivellation du terrain entre la cote du terrain naturel
mesurée sur la propriété a lalignement et du trottoir, est
supérieure ou égale a 2 metres.

* Voie dont la largeur est < 3,50 métres :

Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement si la hauteur a
I"égout du toit nexcéde pas 3 métres ou a une distance de 5
meétres de |'alignement.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations par rapport aux limites séparatives

* Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum
de 8 metres. Cette distance est ramenée a 4 métres pour les parties de
constructions qui ne comportent pas de baies.

¢ Retrait par rapport aux limites de fond de parcelle :

Le retrait minimum a respecter est de 8 métres.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Les annexes doivent étre implantées en respectant un retrait
minimum de 2 métres.

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

+ Si elles ne sont pas contiglies, les constructions doivent respecter un retrait
minimum égal a la hauteur de la construction.

+ Cette distance est ramenée a la moitié de la hauteur pour les parties de
constructions qui ne comportent pas de baies. En aucun cas, la distance ne
doit étre inférieure a 5 métres.

+ Cas particuliers :

Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas & une diminution
du retrait existant.

Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.
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Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale est fixée a 25%.

L'emprise au sol est fixée 40% pour les commerces.

Hauteurs des constructions

La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 10 métres au faitage (R+1+C) ou 6,5 metres au sommet de
I'acrotére (R+1).

Les constructions annexes ne peuvent excéder une hauteur de 4,5 metres
au faitage.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une
augmentation de la hauteur existante.

- La hauteur maximale peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction limitrophe existante.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

L'installation de systemes domestiques solaires, thermiques ou
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
d’énergie renouvelable, est autorisée dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité
architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui
permettent de limiter ou d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou
qui visent une économie des ressources est autorisée des lors qu'elles ne
nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux.

L'autorisation de batir pourra étre refusée si les constructions, par leur
situation, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les terrains non bétis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I'hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération ou de I'hnarmonie des paysages.

Les différents murs d'un batiment, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.

Sont interdits :

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdits.

- Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres ou
fausses briques, ainsi que tout pastiche d'une architecture
étrangére a la région.

Le pétitionnaire doit se reporter a I'annexe du présent reglement relatif aux
prescriptions architecturales.

Les clotures doivent étre simple et s’harmoniser avec le paysage
environnant.

Les cl6tures sur rue ne peuvent excéder 2 métres de hauteur sauf a
prolonger une cléture existante (harmonisation de hauteur requise).
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON

Les clétures sur rue sont constituées :

- soit de murs magonnés pleins, en moellons apparents, ou enduits
(aspect en harmonie avec murs de cléture ou constructions
avoisinantes) dans lesquels seules les ouvertures nécessaires a la
desserte du terrain y sont autorisées.

- soit de murs-bahuts d'une hauteur n’excédant pas 1/3 de la
hauteur totale du mur (80 cm), et surmontés d'un dispositif a claire
voie ou d'un palissage ajouré (2/3 de la hauteur) doublés de haies
vives

En limites séparatives, les clétures peuvent étre :

- Soit de méme nature que les cl&tures sur rue sans pouvoir excéder
2 métres de hauteur,

- Soit constituée d'une haie vive doublée d'un grillage sans pouvoir
excéder 2 métres de hauteur.

BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres

Eléments de paysage protégés au titre des articles L151-19 et L151-23 du

Les espaces de pleine terre doivent constituer au minimum :
- 50 % de I'emprise fonciére,

- 15% de I'emprise fonciere pour les commerces.

code de l'urbanisme

Les alignements de murs et de facades remarquables :

- Les murs repérés sur le document graphique doivent étre
maintenus en |'état.

- lls ne peuvent étre percés qu’'une seule fois sur une méme unité
fonciere.

- lls sont soumis a permis de démolir.

Les éléments de patrimoine identifié :

- Tous les travaux réalisés sur des éléments de patrimoine identifiés
au document graphique du reglement sont soumis a permis de
démolir et doivent étre congus dans le respect des caractéristiques
a préserver.

- Lelong de la rue Léon Crété : les jardins situés a I'avant des
parcelles, dans les espaces situés entre les constructions repérées
et I'espace public, doivent conserver leur aspect végétal. Les
nouvelles constructions y sont interdites, les extensions des
constructions existantes sont soumises aux dispositions prévues
par le réeglement de la zone.

Les espaces paysagers et écologiques :

- Les espaces paysagers existants identifiés doivent étre préservés
et le cas échéant mis en valeur.

- Ces espaces doivent étre conservés en espaces verts dans leur
intégralité. L'aspect végétalisé doit étre maintenu.

- Les constructions y sont interdites y compris la création d'espace
de stationnement seuls peuvent étre admis les aires de jeux, et les
allées piétonnes. Dans le cadre d'un projet d'aménagement global
du terrain, une réduction de ces espaces peut étre autorisée a
condition que I'aménagement se traduise par la création d'une
nouvelle surface d’espaces verts en compensation correspondant
au moins a la surface déduite des emprises identifiées.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Habitation : 1 place minimum par tranche de 60 m? de surface de plancher
entamée.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans
des conditions répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité, la sécurité de la circulation des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
civil.

Chaque construction doit disposer d'un accés minimal de 4 metres.

Voirie

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui
sont déterminées par leur fonction, I'importance du trafic, la nature et les
conditions de circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 métres (emprise
totale de la voie) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50
metres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure a 50
métres. Elles doivent étre aménagées, pour permettre aux véhicules privés
et a ceux des services publics de faire demi-tour, lorsque I'importance de
I'urbanisation du secteur ainsi desservi le justifie.

DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable

+ Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au réseau public.

Eaux usées

* Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en
vigueur.

»  Toute construction ou installation doit étre raccordée, conformément aux
articles L1331-1 a 8 du Code de la Santé Publique par des canalisations
enterrées au réseau public d'assainissement séparatif existant, dés lors que
la parcelle cadastrale est desservie soit directement, soit par I'intermédiaire
de voies privées ou de servitudes de passage dument enregistrées.

* Un arrété de branchement délivré par le maitre d'ouvrage du systeme
d'assainissement en détermine les caractéristiques techniques.

+ A défaut de réseau public, un dispositif d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur est obligatoire. Il doit étre congu
de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement
raccordée au réseau, si celui-ci est réalisé postérieurement.

+ L'évacuation des eaux usées non domestiques ou assimilées domestiques
dans le réseau public d’assainissement est subordonnée a un accord
préalable du maitre d'ouvrage du systéme d'assainissement.

+ Conformément aux réglementations en vigueur, un prétraitement peut étre
exigé, dans le cadre des conditions d'admission des eaux usées non
domestiques dans le réseau public d'assainissement. Une convention de
déversement peut étre exigée pour encadrer les conditions techniques et
financiéres du rejet au réseau de collecte.
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Eaux pluviales Electricité — Téléphone - Internet

vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du reglement du SAGE de la Mauldre annexés
au PLU.

Les techniques de gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que
I'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité
avec les réglementations spécifiques sont privilégiées, sauf en cas
d'impossibilité technico-économique. Les dispositifs de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert, végétalisés, offrant des espaces multifonctionnels
accessibles doivent étre privilégiés afin d'en assurer la durabilité et
I'entretien. Pour la méme raison, aucun trop plein ne sera accepté sur les
ouvrages de stockage de bassin enterrés.

Conformément au réglement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations
d'aménagement ou de réaménagement donnant lieu a un permis de
construire, un permis d’aménager ou la mise en place d'une zone d'action
concertée (ZAC) de plus de 1 000 m? de surface totale, les eaux pluviales
doivent étre gérées a la parcelle.

En cas d'impossibilité technique, technico-économique, ou zones de
vulnérabilité de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de
I'aménagement est limité a 1 I/s/ha et ce pour une pluie de 56 mm en 12
heures.

De plus, 'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une
qualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux
de surface ou souterraines. L'excés de ruissellement peut alors étre rejeté
dans un réseau collectif spécifique apte a recueillir les eaux pluviales
lorsqu’il existe. En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre
exutoire, est soumis a autorisation du maitre d'ouvrage de |'exutoire, et
peut étre subordonné a un prétraitement approprié, conformément a la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées
est strictement interdite.

+ Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en + Les lignes de transport d'énergie électrique, les cables téléphoniques et de

télécommunication doivent étre enterrés.

Collecte des déchets

Les constructions destinées a ['habitat doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et a permettre de manipuler sans difficulté tous les containers
nécessaires a la collecte, au tri et au compostage des déchets générés par
ces batiments.
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PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

Sont interdites :

Les constructions a usage agricole et forestier,

L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes,

Les carrieres,

Les dépots de toute nature.

Sont soumises a conditions :

Dans les secteurs affectés par le bruit

En application de l'arrété préfectoral du 10 octobre 2000, les batiments a
construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent comporter des
dispositions permettant d'assurer un isolement acoustique dont les
conditions sont définies par |'arrété cité.

Dans les secteurs « Périmétre de risque technologique » identifié sur le
document graphique

En plus des dispositions applicables a la zone, sont interdites, les
constructions a vocation d'habitation, les immeubles occupés par des tiers
non liés a l'activité du silo, les immeubles de grande hauteur, les
établissements recevant du public .

Dans les secteurs d’OAP identifiés sur le document graphique :
Les constructions doivent étre réalisées en compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation afférentes.

En dehors des secteurs « Périmetre de risque technologique », les
constructions a usage d'habitation ne peuvent étre autorisées que si :

- elles sont liées et nécessaires a la maintenance, au gardiennage, a la
surveillance ou a la direction des activités présentes,

- leur surface de plancher est inférieure ou égale a 150 m?2.

Les constructions a usage d'entrepdt ne peuvent étre autorisées que si leur
surface de plancher est inférieure a 500 m2.

L'aménagement et la construction de commerce ne peut étre autorisé que
pour des surfaces de vente inférieures a 400 m?2.
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PARAGRAPHE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE,
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Implantations par rapport aux voies

Les constructions doivent étre édifiées en retrait minimum de 5 métres.
Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimum
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieur
a 6 métres.

Retrait par rapport aux limites de fond de parcelle

- Le retrait minimum a respecter est de 6 métres sauf lorsque la
limite de fond de parcelle correspond a une limite avec une zone
A, dans ce cas les constructions doivent respecter un retrait de 10
metres minimum.

Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait existant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis au respect des dispositions de cet article.

Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions de toute nature est fixée a

50%.
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Hauteurs des constructions .
* La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut .
excéder :

- 12 métres au sommet de |'acrotére,

- 10 metres au faitage ou sommet de |'acrotere pour les .
constructions a usage d'habitation,

- 20 metres pour les silos.
+ Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu'elles ne conduisent pas a une
augmentation de la hauteur existante.

QUALITE\ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

+ L'autorisation d'utilisation du sol pourra étre refusée ou n'étre accordée que
sous réserve de prescriptions particulieres, si I'opération, par sa situation,
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur est de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

e Les terrains non béatis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la
bonne tenue de I'agglomération ou a I'harmonie des paysages.

* Les indications générales du reglement concernant l'aspect extérieur des
constructions, pourront étre adaptées aux nécessités particulieres de
constructions a édifier, sur des terrain déja occupés par des activités
préexistantes.

* Les ouvertures pourront étre plus larges que hautes.

Les toitures terrasses sont autorisées.

L'installation de systemes domestiques solaires, thermiques ou
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
d’énergie renouvelable, est autorisée des lors qu'elles ne nuisent ni a la
qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

La pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales qui
permettent de limiter ou d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou
qui visent une économie des ressources est autorisée dés lors qu'elles ne
nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux.
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TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces libres

* Les espaces de pleine terre doivent constituer au minimum 15 % de
I'emprise fonciere.

* Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre
doivent étre masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un
écran visuel.

* Les limites et les fonds de parcelle au contact de la zone A doivent faire
I'objet d'un renforcement de la protection végétale sur une bande de 3
métres au moins comptés depuis la limite de parcelle. La composition doit
étre favorable a la biodiversité notamment par la plantation d'essences
végétales dites champétre en port libre et présenter un couvre sol
fonctionnel sur le plan biologique : densité des plantations, association de
hautes tiges, de strates arbustives et de haies, panachage pour moitié
d'essences a feuilles caduques et de persistants.

Eléments de paysage protégés au titre des articles L151-19 du code de
I'urbanisme

* Les éléments de patrimoine identifié :

- Tous les travaux réalisés sur des éléments de patrimoine identifiés
au document graphique du réglement sont soumis a permis de
démolir et doivent étre congus dans le respect des caractéristiques
a préserver.

STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les constructions devront respecter les seuils minimaux suivants :
- bureaux : 1 place pour 30 m? de surface de plancher.

- commerces et restaurants : 1 places pour 25 m? de surface de
vente.

- industries et ateliers : 1 place pour 75 m? de surface de plancher.
- habitation : 1 place pour 60 m? de surface de plancher.

- Entrepéts : 1 place de stationnement pour 200m? de surface de
plancher.
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PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans
des conditions répondant a I'importance et a la destination de I'immeuble
ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui concerne la
commodité, la sécurité de la circulation des accés, ainsi que les moyens
d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage dans les conditions fixées par l'article 682 du Code
civil.

Chaque construction doit disposer d'un accés minimal de 4 metres.

Voirie

Les voies publiques ou privées a créer doivent avoir des caractéristiques qui
sont détermin